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Omschrijving

GOED ONDERHOUDEN ZO TE BETREKKEN EINDWONING MET 4 SLAAPKAMERS EN
HEERLIJKE ZONNIGE TUIN MET ACHTEROM

De woning is perfect gelegen aan kindvriendelijke doodlopende straat aan de rand van
Velserbroek. Binnen enkele minuten rijdt u op de snelweg richting Haarlem, Amsterdam en
Alkmaar. Meerdere scholen, winkels, sportaccommodaties en bibliotheek zijn in de directe
omgeving aanwezig. Tevens biedt Velserbroek een diversiteit aan recreatie- en natuurgebieden
zoals het recreatiepark Spaarnwoude met haar prachtige fiets- en wandelroutes en natuurlijk de
duinen, strand & zee.

Indeling:

Begane grond:

Entree; hal; toilet met fontein; lichte woonkamer visgraat eiken parketvioer met schuifpui over de
gehele breedte; luxe U-vormige open keuken (2019) aan de voorzijde van de woning met
inductiekookplaat, afzuigkap, magnetron, oven, vaatwasser en koel-/vriescombi.

De zonnige achtertuin op het noordoosten met pergula is fraai aangelegd( 2021) en heeft een
stenen vrijstaande berging en achterom.

Eerste verdieping:
Overloop; moderne luxe badkamer met inloopdouche, 2e toilet, wastafel en designradiator; 3
goede slaapkamers.

Tweede verdieping:
Ruime overloop met wasmachine/droger aansluiting en CV-opstelling; ruime, lichte slaapkamer
met 2 grote Veluxramen en een zijraam.

Algemeen:

Bouwjaar ca. 1988

Woonoppervlakte ca. 103 m2

Keuken 2019

CV-Ketel: Remeha Avanta 35 uit 2010
Muur-, dak-, vloer- en glasisolatie
Schilderwerk buiten 2017
Schilderwerk binnen 2019

Oplevering in overleg
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WELL-MAINTAINED END TERRACE HOUSE WITH 4 BEDROOMS AND LOVELY SUNNY
GARDEN WITH BACK ENTRANCE

The property is perfectly located on a child-friendly cul-de-sac on the outskirts of Velserbroek. Within
minutes, you can access the highway to Haarlem, Amsterdam, and Alkmaar. Several schools, shops, sports
facilities, and a library are present in the immediate vicinity. The center of Haarlem is a short half-hour bike
ride away and easily accessible by public transport. Velserbroek also offers a variety of recreational and
nature areas such as the Spaarnwoude recreational park with its beautiful cycling and hiking trails, and of
course the dunes, beach & sea. There is ample parking in the street and there are also 2 public charging
points in the neighborhood.

Layout:

Ground floor: Entrance; hall with meter cupboard,; toilet with hand basin; bright living room with
herringbone oak parquet floor, wood stove, and a sliding door over the entire width; extra storage space
through stair cupboard; luxurious U-shaped open kitchen (2019) at the front of the house with induction hob,
extractor hood, microwave, oven, dishwasher, and fridge/freezer. The sunny northeast-facing backyard with
pergola and outdoor kitchen is beautifully landscaped (2021) and has a stone detached storage room with
electricity and back entrance.

First floor: Landing; modern luxurious bathroom with walk-in shower, 2nd toilet, washbasin, and designer
radiator; 3 good-sized bedrooms.

Second floor: Spacious landing with washer/dryer connection and central heating system; spacious, bright
bedroom with 2 large Velux windows and a side window.

General: Year of construction approx. 1988 Living area approx. 103 m2 Kitchen 2019 Boiler: Remeha
Avanta 35 from 2010 Wall, roof, floor, and glazing insulation Exterior painting 2017 Interior painting 2019
Structurally inspected house Delivery by mutual agreement
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Locatie

Adres gegevens

Adres Hartkamp 1
Postcode / plaats 1991 CB Velserbroek
Provincie Noord-Holland
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Kaart van het Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: -

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500

12345  Perceelnummer kadaster

2 Hulsnummer Kadastrale gemeente  Velsen

grens

) Sectie P
Pigy
Administratieve kadastrale grens Perceel 443
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 8 maart 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het
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8.94m

5.15m

Woonkamer
H=2.44m

Keuken

0

2.86m 221 m—

Deze plattegrond is met uiterste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © MOD3SIGN
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Deze plattegrond is met uiterste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © MOD3SIGN
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Deze plattegrond is met uiterste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © MOD3SIGN
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Deze plattegrond is met uiterste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © MOD3SIGN
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M Oi 9,,&3 SIGN kamperlaan 36 * 2012 ja haarlem ¢ & 0629343738 « B mod3sign@gmail.com * £ www.mod3sign.nl

dres Hartkamp 1
1991 CB Velserbroek

bjecttype eindwoning
1akelaar Cirkel Makelaars
{atu 25 maart 2024
meetcertificaat type A
psteller ing. M. (Mark) Ooteman
datum meetrapport 26 maart 2024
MEETRAPPORT
gebouw-
overig gebonden externe
wonen inpandig buitenruimte berging
(m?) (m?) (m?) (m?)
woonlaag 1 begane grond 46,0 8,02
woonlaag 2 1e verdieping 36,5
woonlaag3  2e verdieping 20,2
totaal: 103 m2 8,02 m2

bruto inhoud: 356 m3

IBAN NLO4 KNAB 0258 0407 85 + BIC KNABNL2H * KvK-nummer Amsterdam 62 30 79 08 « btw-id NL0O02 125233 B18
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Kadaster

Adres Hartkamp 1

Postcode / Plaats 1991 CB Velserbroek
Gemeente Velsen

Sectie / Perceel P /443

Opperviakte 132 m?

Soort Volle eigendom
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Lijst van zaken

Woning

Interieur
Verlichti

ng, te weten:
Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lam
Losse (hang)lampen
Plafonniere toilet

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen

pen/dimmers

OXROOKX
00X OO

Ooa
Ooa

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel

(Gas)ka

chels

O0O0ONOXROOKXK KX
OoOoOooooooao

OXOOOOXXXOO
OOoOoOoooooodgaon
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem
Ronde spiegel hal

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas)fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat
Losse koelkast (schuur)
Losse vriezer (zolder)

Keukenaccessoires, te weten:

Los marmer werkblad
Prullenbak

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder

Blijft
achter

a
a

a
a
a
a
a
a

X

OO0OOD OO RO XX ORX

OoooOooOooooad

XX

Gaat
mee

a
a

OO00X OO

a

XXX OOOOOOOooOooood

OO000O0O 00 XK

Kan worden
overgenomen

a
a

Ooo0OoOoOoao

a

Oo0Oo0Oooooooooood

OoooOooOooooad

Ooa
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Toiletborstel(houder)
Fontein

D a
D a
a a
a a

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad O
Jacuzzi/whirlpool (|
Douche (cabine/scherm) (|
Stoomdouche (cabine) (|
Wastafel X

OoO0o0Oo0ao
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- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
- Spiegel

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
Boiler
Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Blijft
achter

X
a
a
X
X
X
X
a
a
d
d

OXOXOXODODO

OO0O0XROOOOOOORX

OoOoo0Oo0gao

Gaat
mee

OO OOOOOOd OoOooOooOoooood

OoOo0Oooooooooaa

OoOoo0Oo0gao

Kan worden
overgenomen

OOoOo0Ooooood OoOooOooOoooood

OoOo0Oooooooooaa

OoOoo0Oo0gao
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Zonnepanelen
Oplaadpunt elektrische auto

a a
a a
d d
a a
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Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Buitenkeuken + bank

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Google home

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- Barbecue
- Granieten tuintafel

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van
verkoper omdat er sprake is van een
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
Ccv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Blijft
achter

X
X
X

OX K

OooOoood

Oooood

OooOoooag

Gaat
mee

Ooood

X OO

OooOoood

XX OO

XK XX KX

Kan worden
overgenomen

Ooood

Ooood

OooOoood

Oooood

Gaat mee

OooOoooag
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Tenzij nadrukkelijk anders overeengekomen geldt het onderstaande biedsysteem.

Zgn. AMSTERDAMSE BIEDSYSTEEM

Zodra de woning op de markt komt, krijgt degene die als eerste, naar het oordeel van de verkoper,
een als zodanig aanvaardbaar openingsbod heeft uitgebracht, de positie van eerste bieder.
Tijdens de onderhandelingen met de 1le bieder kunnen bezichtigingen met andere
koopgegadigden voor de woning gewoon plaatsvinden. Andere koopgegadigden wordt bij de
bezichtiging gemeld dat er inmiddels een openingsbod van de 1e bieder op de woning rust
(bedrag en naam bieder worden uiteraard niet genoemd).Om de onderhandelingen met de le
bieder af te breken cqg. af te dwingen, hebben andere koopgegadigden de mogelijkheid om een
éénmalig uiterst voorstel (STORINGSBOD) uit te brengen, welke hun koopsom aangeetft,
alsmede hun voorwaarden (eventuele ontbindende voorwaarde, opleveringsdatum, roerende
zaken, e.d.). Indien het storingsbod voor verkoper voldoende is om te verkopen zal de verkopend
makelaar aan de eerste partij vragen ZIJN uiterst voorstel neer te leggen. Is dit voor de
verkopende partij voldoende zal de koop worden gesloten met de eerste patrtij, indien het laatste
voorstel voor verkoper niet voldoende is zal met de uitbrenger van het beste storingsvoorstel de
koop worden gesloten. De verkoper behoudt zich nadrukkelijk het recht van gunning voor.

Koopakte

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in de model-
koopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. In de koopovereenkomst wordt standaard een
waarborgsom (of bankgarantie) ter grootte van 10% van de koopsom opgenomen. Deze wordt
voldaan aan de notaris. Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals voor het
verkrijgen van woonvergunning, hypotheek, nationale hypotheek garantie) worden alleen vermeld
als deze in de onderhandelingen zijn afgesproken. Voor zover hieronder aanvullende clausules
zijn vermeld, worden deze opgenomen in de koopakte. De koopakte wordt geregistreerd bij het
kadaster. Dit gebeurt op zijn vroegst 6 maanden voor de overdrachtsdatum. De kosten die
hiermee gemoeid zijn, komen voor rekening van de koper.

Bedenktijd en opschortende voorwaarde

Bedenktijd: De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een
beroep of bedrijf heeft bedenktijd om deze koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt
drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen partijen
opgemaakte akte (in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Indien de bedenktijd op een
zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de
eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd
wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin tenminste twee dagen voorkomen die niet een
zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag zijn.
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Hierna volgen enkele aanvullende clausules welke door verkoper mogelijk in de op te
stellen overeenkomst zullen worden opgenomen.

Algemene Ouderdomsclausule

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat de woning ouder is dan 35 jaar, hetgeen inhoudt dat de
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanmerkelijk lager kunnen liggen dan bij
nieuwe(re) woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in
voor o.a. dak, de fundering, de vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water , gas, de riolering,
rookkanalen, afwezigheid van en aantasting door ongedierte en of schimmels, de afwezigheid van
of aantasting door optrekkend of doorslaand vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden
geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 5.3 omschreven “woongebruik”.

Asbestclausule

In deze woning kunnen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering hiervan
dienen op grond van de milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper
verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de
aanwezigheid van asbest of asbesthoudende materialen in deze woning, kan voortvioeien.

Milieuclausule
Elke aansprakelijkheid van verkoper met betrekking tot bodem- en/of grondwatervervuiling is
uitgesloten.

Funderingsclausule (algemeen)

De funderingsinformatie die is verstrekt geeft slechts een indicatie van de fundering. Indien geen
bouwtekening voorhanden is kan alleen nader onderzoek uitsluitsel bieden over de aard en de
staat van de fundering. Dit betekent dan ook dat geen enkele aansprakelijkheid wordt aanvaard
ter zake van de juistheid van de verstrekte informatie en staat van de fundering.

Grondwaterclausule

Koper verklaart bekend te zijn met de lokale problemen betreffende het grondwaterpeil mogelijk
ontstaan als gevolg van gewijzigd duinwaterbeheer. In nu of in de toekomst hinder ondervonden
wordt van de stand van het grondwater, vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid en
schade hieruit voortvlioeiende.

Onderzoeksplicht koper en mededelingsplicht verkoper

De tijdens de bezichtiging gegeven informatie beoogt geen uitputtende lijst te zijn met betrekking
tot mogelijk aanwezige gebreken in de woning. De informatie die is vermeld, is verkregen van de
eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling de koper zo goed
mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht.
Op grond van het Burgerlijk wetboek rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht.
Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de
eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan het gebruik dat hij van de woning zal willen maken.
Het verdient dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen.
Indien koper besluit om niet tot inschakeling van een deskundige over te gaan, komen eventuele
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nadelige gevolgen hiervan volledig voor zijn rekening.

Zuiveringsclausule

Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker van
de notaris die bij deze akte

is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering, namens koper mee te werken aan de
akte waarbij de inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst in de daartoe bestemde
openbare registers waardeloos wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig, als koper als
gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding, tijdsverloop of andere oorzaak ieder belang
rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving.

Overbruggingshypotheekclausule

Koper verleent bij deze onherroepelijk toestemming aan verkoper om het verkochte desgewenst
tijdelijk — tot uiterlijk de overeengekomen dag van levering — te bezwaren met
(overbruggings)hypotheek. Indien deze koopakte eerder in de openbare registers mocht zijn
ingeschreven, zal het bepaalde in artikel 3 lid 3 Boek 7 BW derhalve niet van toepassing zijn te
nadele van de desbetreffende hypotheekhouder. Het vorenstaande laat uitdrukkelijk onverlet de
verplichting van verkoper het verkochte aan koper op de overeengekomen datum te leveren vrij
van hypotheken, welke dan ook.

Toelichtingsclausule NEN 2580

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervilakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Niet eigen bewoningsclausule

Verkoper heeft koper uitdrukkelijk geattendeerd op het feit dat hij het verkochte de laatste jaren
niet zelf feitelijk heeft gebruikt en dat hij derhalve koper niet heeft kunnen informeren over
eigenschappen van cg. gebreken aan het verkochte waarvan hij op de hoogte zou zijn. Partijen
zijn overeengekomen dat dergelijke eigenschappen cg. gebreken voor risico en rekening van
koper komen en dat bij vaststelling van de koopsom hiermee rekening is gehouden.

Het ondertekenen van de koopakte

De partij die de koopakte als eerste ondertekent, heeft het recht de koopovereenkomst te
ontbinden wanneer hij niet uiterlijk op de vijfde werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft (een
kopie van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen.

Notaris

De notariskeuze is het voorrecht van de koper. Koper kan voor een notaris kiezen die is gevestigd
buiten de regio waar de woning is gelegen. Dit leidt echter vaak tot extra kosten voor de verkoper
zoals reiskosten, tijd vrij maken van het werk of de kosten van een volmacht. Daarom maakt de
verkoper het voorbehoud de overdracht te laten plaatsvinden bij een notaris in Haarlem,
Heemstede, Bloemendaal of de gemeente waarin de woning is gelegen. Wanneer de koper toch
de voorkeur geeft aan een notaris buiten de regio, dan neemt deze eventuele hierdoor voor de
verkoper bijkomende kosten voor zijn rekening. Wij adviseren kopers dan ook om bij het
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vergelijken van de notaristarieven ook bijvoorbeeld de kosten van registratie van de koopakte, het
doorhalen van de hypotheek en het opstellen van een volmacht te vergelijken. Het is voor beide
partijen van belang de volledig getekende koopakte te laten registreren bij het kadaster. De kosten
met betrekking tot deze registratie worden door de koper voldaan.

Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht tot gunning voor.

Aankoopbegeleiding
Cirkel Makelaars treedt op als verkopend makelaar voor dit object en adviseert potentiéle
gegadigden een NVM makelaar in te schakelen voor begeleiding bij de aankoop.

Voorbehoud

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare
gegevens, moet er van uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens
(bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms
zZijn ze vanuit het geheugen opgediept. De koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken
die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf
had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. De makelaar kan u
desgewenst verwijzen naar de betreffende instanties.
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